Akershus og Oslo jordskifterett

Rettsbhok

Sak: 0200-2007-0029 Seterveien

Gnr. 29 i Nesodden kommune

Pabegynt:  03.04.2008

Avsluttet: 13.11.2008

Akershus@glo jordskifterett - org.nr. 874 721 972



SAKSFORBEREDENDE JORDSKIFTERETTSM@TE - RETTSM(

Rettsmgtedag:
Sted:
Sak nr.:

Saken gjelder:

Jordskiftedommer:

Jordskiftemed-
dommere

Protokollfgrer:

Saken er krevd av:

Til behandling:

Parter:

Torsdag 3. april 2008
Nesodden Samfunnshus, Biblioteket, 1450 Nesodden
0200-2007-0029 Seterveien

Krav om sak etter jordskifteloven § 2
Ove Flg

Siri Gauthun Kielland, Viggo Hansteens vei 47, 1&f@lhamar
Halvor Western, @vre Hagavei, 2150 Arnes

Overingenigr Sigmund Skard
Helena Brembu og Kari Broch-Due

1 Gjennomgang av kravet
2 Videre framdrift i saken

Tove Lenschow

Ottar Nyborg

Per Odvar Norup Nyborg

Anett Nordli og Espen Johannesen
Anne-Karin Scheible

Carl-Olav Scheible

Kari N. Poppe og Asbjgrn Johannesen
Kjetil Rygh

Mette Sandnes og Per Gartner

Hanne Holmesland og Terje Karlsen
Biseth Mikkelsen

Hans Christian Monsen

Henning Will Monsen

Annik Myhre

Benthe Nilsen

Kjersti Kolstad

Bjarn Tore Larsen

Elisabeth Mogal og Harald Sandnes
Svein Rune Schartun

Annika Skara og Kristian Sandvik
Janne Lexow og Anders Helge Wirak
Ingrid Pedersen

Hans Peter Wesge

Morten Wesge

Brita Heian Grgnli

Trine Jahr Hegdahl og Yngve Sundvor
Sigrid Lykken

lldiko Maria og Pal L. Kiss
Terje Lundsrud

- medeier av gnr. 29/9
- medeier av gnr. 29/9
medeier av gnr. 29/9
r-armgnr. 29/271
- medeier av gnr. 29/294
- medeier av gnr. 29/294
- eigna. 29/323
- eier av gnr. 29/325
eier-av gnr. 29/326
- alegnr. 29/353
- eier av gnr. 29/358
deier av gnr. 29/370, 577
- deger av gnr. 29/370, 577
- medeier av gnr. 29/370, 577
- eier av gnr. 29/381
- eier av gnr. 29/385, 486
- eier av gnr. 29/388
I-areggnr. 29/389
- eier av gnr. 29/395, 477
ierev gnr. 29/396
- eleglr. 29/398, 889
- eier av gnr. 29/400
- medeier av gnr. 29/405
- medeier av gnr. 29/405
- eier av gnr. 29/406
- alegnr. 29/407
- eier av gnr. 29/408, 440, 497
- ei@v gnr. 29/422 og 564
- eier av gnr. 29/423
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Janne Maj Back - eier av gnr. 29/424 0g 516

Svanhild Rudshagen ier av gnr. 29/425

Kari Vibeke Snildal eier av gnr. 29/432

Ole Larsen (gangsti) eier av gnr. 29/433

Styrk Stenstrgm - eier av gnr. 29/434

Lisbet Veiby - eier av gnr. 29/455

Odveig Embjgrg Nyborg - edrgnr. 29/456

Elin Skar - eier av gnr. 29/457

Harald Andreas Engvik ereav gnr. 29/458 og 581
Lillebil Ofstad og Heikki Gunnari - eier gwr. 29/465, 466, 618
Sigvart Brynildsen - eier av gnr. 29/485

Anne Gro Edstram eier av gnr. 29/517

Kari Broch-Due - eier av gnr. 29/519

Arve Finsen - eier av gnr. 29/530

Helena Brembu - eier av gnr. 29/531

Ase og Daniel Erik Seether Taegnr. 29/534

Randi og Audun Hunskar - @ergnr. 29/535

Trond Evensen - eier av gnr. 29/536
Elisabeth Frgyland - medeier av gnr. 29/614, 711
Erik Plathe - medeier av gnr. 29/614, 711
Sven Plathe - medeier av gnr. 29/614, 711
Knut Johannessen - eier av gnr. 29/619

Hilmar Fredriksen - eier av gnr. 29/623

Anne Karin Hokholt og Bent Andersen — eier av @%/850

Eiendommene ligger i Nesodden kommune.

Til stede: Kari N. Poppe og Asbjgrn Johannesen, Kjetil Rygigrid Pedersen,
Roar Grgnli mgtte med fullmakt fra Brita Heian Grgfrine Jahr
Hegdahl, Janne Maj Back, Styrk Stenstrgm, Lisbéby/eAnne Gro
Edstram, Kari Broch-Due, Arve Finsen, Helena BrentHisabeth
Frgyland mgtte pa vegne av sameiet, og Bent Anderse

Kjetil Rygh mgtte med fullmakt fra Anne-Karin og i(G&®lav
Scheible, Janne Lexow og Anders Wirak, Per Gar@ierid Lykken
og Elisabeth og Harald Sandnes.

De andre partene var lovlig innkalt, men mgtte ikke

Pa forespgrsel fra jordskiftedommeren framkom wigeih merknader til innkallingen til mgatet
eller til rettens sammensetning.

Jordskiftedommeren redegjorde for hovedreglenarisiolloven 88 106 - 108. Ingen visste
om forhold som kunne gjgre noen av rettens medlanmhabile.

Jordskiftedommeren redegjorde for hensikten medtlgusaksforberedelse som var a
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avklare partsforholdet og & fa oversikt over debfpmene som gnskes lgst. Dommeren
gjorde oppmerksom pa at det ikke ville bli fattetlitetsavgjgrelser i mgtet.

Folgende dokument ble framlagt:
1. Krav om jordskifte/bruksordning fra Helena Bremlgukari Broch-Due, dat.
21.11.07
vedlegg 1: eiendommer ved Veilaget SeterveiennSkaeien og Torsbakken
vedlegg 2: kartutsnitt merket med helarsboligetigsboliger, styremedl|
vedlegg 3: 2 kart i A3-format med eierinformasjon
vedlegg 4: vedtekter for Veilaget vedtatt 15.08.07
vedlegg 5: referat fra generalforsamling, VeilaigetSeterveien, Skanseveien
og Torsbakken av 15.08.07
2. Forkynning av krav sendt partene m/mottakskvitgi6.01.08
Melding om krav til Nesodden kommune, dat. 16.01.08
3. Brev fra Erik Plathe datert 28.01.08
4. Fullmakt fra Carl-Olav Scheible til Kjetil Rygh, ptstemplet 31.01.08
5. Tilsvar til jordskiftesak fra Veilaget v/Kjetil Rygdatert 18.02.08
m/22 vedlegg
6. Brev fra Helena Brembu datert 25.02.08
7 Innkalling til saksforberedende rettsmgte 03.04s@8dt parter 27.02.08
Oppnevning og innkalling av meddommere, dat. 2082.
8. Fullmakt fra Anne-Karin Scheible til Kjetil Ryghpptstemplet 25.02.08
9. Brev fra Kari Broch-Due datert 26.02.08
vedlegg 1: kart pategnet veger og stier
10.  Brev fra Helena Brembu vedrgrende partsforklarday, 05.03.08
vedlegg 1: partsforklaring pa mgtet 03.04.08
vedlegg 2: basiskart med pategning
vedlegg 3: e-post mellom Helena Brembu og Asbjlmtmansen
11.  Levert pa rettsmgtet 03.04.08, Fullmakter til Kj&ygh fra:
Elisabeth og Harald Sandnes dat. 31.03.08
Sigrid Lykkjen dat. 02.04.08
Per Gartner dat. 02.04.08
Janne Lexow og Anders H. Wirak dat. 01.04.08
12. Fullmakt fra Brita Heian Grgnli til Roar Grgnli dé1.04.08, levert pa rettsmgtet
03.04.08

Dokumentene ble gjennomgatt i ngdvendig utstrekning

Helena Brembu og Kari Broch-Due redegjorde for ktaide mente at innkallingen til
stiftelsesmgtet av Veilaget for Seterveien, Skagisevog Torsbakken ikke tilfredstilte
alminnelige regler for innkallinger til stiftelsaw foreninger som skal sta for privatrettslig
myndighetsutgvelse, f. eks. palegg om fordelingtajifter. De var uenige i enkelte
prioriteringer av opprustninger av de aktuelle vegeg de var uenig i utgiftsfordelingen av
opprustningen og vedlikeholdet. De ga uttykk foutgfiftsfordelingen matte ta utgangspunkt i
bruk, f. eks. tonn/km-prinsippet. De ba om at saienfremmet.

Kjetil Rygh, formann for styret i Veilaget, gikkjgnnom den historisk bruk og administrasjon
av de aktuelle vegene. Fram til stiftelsesmgtetsvaugust 2007 var mangelen av
administrasjon fraveerende. Gjennom fotoer, avigypkim.v. ble vegstandarden fgr
stiftelsesmgtet dokumentert for retten. De aktuediger tilfredsstilte ikke kravene for
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utkjgring av post, aviser og lignende. De tilfradtesheller ikke ngdvendige krav som stilles
for utrykningskjgretgyer, renovasjon eller sngbirayt

Kjetil Rygh gjorde videre rede for innkallingen siliftelsesmgtet av Veilaget, som han mente
tilfredsstiller kravene som stilles til slike inflkager. Han viste til at 37 av eierne til de 39
helars- og fritidsboliger som sokner til de aktaeleger var medlemmer av laget. Det er kun
de to rekvirentene av saken som ikke vil veere niadei.

Han viste til de betydelige utbedringsarbeider sdtrer utfart giennom demokratiske
beslutninger, dugnadsinnsats og investeringer 3@6+350 000 fra Veilaget. Rekvirentene
har ikke deltatt pa dugnad eller betalt sin angdehsesteringene. Han mente at laget var
meget velfungerende i forhold til oppgavene det leise.

Han ga uttrykk for skepsis til & fremme saken agevtil kravet om tjenlighetsforbedring i
jskl. & 1 farste ledd. Det ville bli tatt endeliglling til fremmingsspgrsmalet dersom det ble
enighet om & omgjare det saksforberedende materéttsmgate.

Nesodden kommune var bedt fra rettens side omeatere om plan- og bygningslovens krav
med hensyn til regulering, byggesgknad og tillatdds utbedring av private veger pa et
generelt grunnlag.

Tore Ransberg, avdelingsingenigr i Nesodden kompamenterte om nar tiltak utlgser krav
om behandling etter plan- og bygningsloven, jf.ntevov § 93.

Jordskifteretten, rekvirentene, formannen i stggetmedlemmer i laget dro deretter pa
befaring av de aktuelle veger og stier som omfattelravet. Far befaringen ble Ingrid
Pedersen permittert. Til befaringen mgtte Per Gértn

Jordskifteretten fikk under befaringen dokumena¢eilaget hadde fatt utfert betydelige og
ngdvendige utbedringsarbeider.

Etter befaringen fortsatte det saksforberedende irgamfunnshuset pa Nesodden. Rettens
leder orienterte om vilkarene for & omgjgre et kakeredende mgte til et rettsmate. Kjetil
Rygh opplyste pa vegne av Veilaget og Helena Brepéuegne av rekvirentene at de ikke
hadde merknader til at det ble satt et rettsmgte.

Kjetil Rygh opplyste pa vegne av Veilaget at desikiadde merknader til at saken ble
fremmet. Det ble seerlig vist til at det var gngidifa rettskraft rundt vegordningen.

Rettens leder opplyste om konsekvensene for derevidamdrift av saken ved en eventuell
fremming. Han opplyste at retten ville avgjare freimgssparsmalet for lukkede darer og
hapet pa at en eventuell vegordningssak kunnetsasliuaugust. Inntil rettskraft av en slik
eventuell sak vil gjeldende administrative og regethde bestemmelser gitt av Veilaget
gjelde. Jordskifteretten kan om ngdvendig og gigkesa gi midlertidige bestemmelser om
dette.

Pa spgrsmal fra rettens leder var det ingen meekrddiet saksforberedende rettsmgate eller
til det ordinaere rettsmgate.

Utskrift av rettsboka sendes partene i vanlig brev.
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Saken utsettes.

Retten hevet, Nesodden den 3. april 2008.

Halvor Western (sign) Ove [ebign) Siri Gauthun Kielland (sign)
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JORDSKIFTERETTSM@T

Rettsmgtedag: 03.04.2008

Sted: Samfunnshuset, Nesodden i Nesodden kommune

Sak nr.: 0200-2007-0029 Seterveien - utsatt fra 03.04.2008.

Saken gjelder: Krav om sak etter jordskifteloven § 2 ¢ nr. 2

Rettens leder: Jordskiftedommer Ove Flg

Meddommere: Siri Gauthun Kielland, Osc. Wistings vei 3, 147ZEEIHAMAR

Halvor Western, @vre Hagavei, 2150 ARNES
Protokollfarer: Overingenigr Sigmund B. Skard

Saken er krevd av: Helena Brembu og Kari Broch-Due

Til behandling: Fremming av saken
Parter: De samme som tidligere.
Til stede: Ingen av partene var innkalt eller til stede.

Saken gjelder spgrsmal om fremming av vegordnirkgstar jskl. 8 2 ¢ nr. 2 for den private
vegstrekningen Seterveien, Skanseveien og Torshakkeil sammen ca. 900 meter, samt to
gangstier, jf. vedlagte vegordningskart.

Et veglag for utbedring, drift og vedlikehold (faftning) av ovennevnte veger ble stiftet pa
generalforsamling den 15. august 2007 og vedtekezr utgangspunkt i vegloven 88 53-55
ble vedtatt. Veilaget forvalter veger som brukeg@eiendommer; 22 helarsboliger og 17
fritidsboliger. De to som har krevd saken, Helemar&bu, gnr. 29 bnr. 531 og Kari Broch-
Due, gnr. 29 bnr. 519, som begge eier fritidsbolige ikke medlemmer av Veilaget. Eierne
av de 37 gvrige eiendommer er medlemmer. De tolsmirevd saken gjar bl.a. gjeldende
innsigelser mot innkallingen til stiftelsesmgtettdgtiftelsen av Veilaget, samt til
fordelingen av utbedrings- og vedlikeholdsutgifter.

Gjennom fotodokumentasjon, avisutklipp mv. har ghitteretten fatt dokumentert den meget
darlige standard vegene hadde fer stiftelsen alayet. Gjennom befaringen av de aktuelle
veger fikk jordskifteretten videre dokumenter ail&get pa kort tid har fatt gjiennomfart
betydelige og ngdvendige standardforbedringer.eJett skjedd ved investeringer pa ca.

kr 300-350 000,- og ved betydelig dugnadsarbeittrEet opplyste har Helena Brembu og
Kari Broch-Due ikke betalt for arbeidene som eptitfDe har heller ikke deltatt i
dugnadsarbeidet.

Jordskifteretten gjorde slikt:
fremmingsvedtak:

Kravet gjelder bruksordning for privat veg ettéd j$ 2 bokstav c nr. 2, neermere bestemt
stifting av lag etter jskl. § 34 b fgrste punktumedablering av ngdvendige
bruksordningsregler i medhold av jskl. § 34 fgtetil. Kravet omfatter de private vegene
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Seterveien, Skanseveien og Torsbakken, til samme®00 meter, samt to gangstier, jf.
vedlagte vegordningskart.

Jordskifteretten viser til saksframstillingen ovenfog finner & fremme bruksordningssak for
veger og stier nevnt i foregaende avsnitt.

Jordskifteretten viser til Ot. prp. nr. 57 (199798 til Rt. 1995 s. 1474 og finner at vilkarene
for bruksordning etter jskl. 8 2 bokstav c nr. 2t(deografiske fellesskap) er tilstede.

Jordskifteretten har kommet til at en rettskraltigksordning, som ogsa omfatter regler som
fanger opp endringer i bruken av vegene, f. ekis. fnitidsbolig omgjares til helarsbolig, nye
brukere av vegene kommer til, 0.a., vil gi en sanpmlighetsforbedring i forhold til
vedtektene i eksisterende veglag. En slik ordnihgivorutsigbarhet, og innrettelseshensynet
for de som omfattes av ordningen vil derfor bli letvaretatt. Jordskifteloven § 1 fgrste ledd
er etter dette oppfylt. Jordskifteretten finnedan individuelle garantien mot tap i jskl. 8 3
bokstav a ogsa er oppfylt.

Jordskifteretten finner at det vil veere en tjenditgtiorbedring a gi nye bestemmelser om
fordeling av vegvedlikeholdet. Jordskifterettermfén det videre som tjenlig & fa etablert
bruksordningsregler, szerlig med sikte pa adminisegdestemmelser.

Jordskifteretten har vurdert garantien mot indieititap i jordskifteloven § 3 bokstav a.
Retten har kommet til at vilkarene i bestemmelsenpefyit for alle eiendommer i saken.

Slutning:
Vegordningssak etter jordskifteloven 8 2 bokstaw.2, jf. samme lov 88 1 fgrste ledd og 3
bokstav a, blir & fremme for den private vegstregan Seterveien, Skanseveien og
Torsbakken pa til sammen ca. 900 meter, samt tgsgien, jf. vedlagte vegordningskart.

Avgjarelsen om & nekte kravet om avigsning fremaweandre enn materielle grunner kan
pakjeeres til Borgarting lagmannsrett innen en maned etter at avgjgrelsen er forkynt. Det
vises til jordskifteloven 88 61 tredje ledd bokstawg 63 andre ledd. Nar det gjelder "andre
enn materielle grunner”, menes det nekting som ikfgger pa en bevisvurdering fra rettens
side, jf. Rt. 1995 s. 173.

Saken utsettes inntil videre.

Retten hevet.
Nesodden, 03.04.2008

Siri Gauthun Kielland Ove Flg Halvor Western
(sign.) (sign.) (sign.)
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JORDSKIFTERETTSM@T

Rettsmgtedag: 25. 08. 2008

Sted: Jordskifterettens kontor, Lillestragm

Sak nr.: 0200-2007-0029 Seterveien - utsatt fra 03.04.2008.

Saken gjelder: Krav om sak etter jordskifteloven § 2 ¢ nr. 2

Rettens leder: Jordskiftedommer Ove Flg

Meddommere: Siri Gauthun Kielland, Osc. Wistings vei 3, 147ZEEIHAMAR

Halvor Western, @vre Hagavei, 2150 ARNES
Protokollfgrer: Jordskiftedommeren

Saken er krevd av: Helena Brembu og Kari Broch-Due

Til behandling: Rettsfastsettende vedtak
Parter: De samme som tidligere.
Til stede: Ingen av partene var innkalt eller til stede.

Saken gjelder spgrsmal om avgjgrelse i spgrsmdivam som har vegrett i vegordningssak
etter jskl. 8 2 ¢ nr. 2 for den private vegstrelgan Seterveien, Skanseveien og Torsbakken
pa til sammen ca. 900 meter, samt to gangstierejflagte vegordningskart.

Et forslag til rettsfastsettende vedtak ble serdtgme den 7. juli 2008 med frist til & framsette
merknader innen 18. august samme ar, jf. jskl.& Med fristens utlgp har ikke
jordskifteretten mottatt merknader til forslagebHDmenter retten har mottatt etter siste
rettsmgte gjelder merknader til forslaget til regahde vedtak.

Folgende dokumenter ble lagt fram:

13.  Brev fra Helena Brembu og Kari Broch-Due dater0238
14.  Brev fra Helena Brembu og Kari Broch-Due dater02a38
vedlegg 1: veilagnytt, utg. 02, april 2008
vedlegg 2: malil fra Kjetil Rygh til Helena Breumbu 15.04.08
vedlegg 3: 3 kart m/pategning
15.  Forkynning av fremmingsvedtak sendt parter m/mahkuaittering 24.04.08
16. Brev til partene av 25.04.2008 med vedlegg oversisadcav dok. 13 og 14.
17.  Brev fra Kari Broch-Due datert 29.04.08
vedlegg 1: kartskisse m/pategninger
18. Brev fra Helena Brembu datert 29.04.08
19. Brev mottatt som mail datert 13.05.08 fra Kari Brdaue
20. Innkalling til rettsmgte 28.08.08
Forkynning av forslag til rettsfastsettende vedigKorslag til regulerende vedtak
Sendt parter m/mottakskvittering 07.07.08
21. Brev fra Helena Brembu datert 18.07.08
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22. E-mail fra Helena Brembu, dat. 21.07.08
23. Brev fra Kari Broch-Due datert 13.08.08
vedlegg 1: kart med pategninger
24. Brev fra Helena Brembu med merknader til forslagetisfastsettende vedtak,
dat. 14.08.08
25.  Forkynning av rettsfastsettende vedtak, dat. 2688.

Jordskifteretten gjorde slikt
rettsfastsettende vedtak:

Saken gjelder avklaring og fastsettelse av hvilkedommer som har vegrett til Seterveien,
Skanseveien og Torsbakken.

Jordskifteretten plikter etter jskl. 8§ 16 andrededklarlegge spgrsmalet om vegrett i denne
sak. | medhold avjordskifteloven. 8 17 a, jf. samime8 2 c. nr. 2 ble det ved brev fra
jordskifteretten til partene av 7. juli 2008 fremimierslag til rettsfastsettende vedtak om
hvilke eiendommer som har vegrett. | brevet blegijtett oppmerksom pa at et
rettsfastsettende vedtak har samme rettsvirknisger en rettskraftig dom. Det ble satt en
frist til 18. august d.a. til & komme med merknaildorslaget. Ved fristens utlgp var det ikke
kommet merknader til forslaget.

Joprdskifteretten fattet rettsfastsettende vedtakd hold av jordskifteloven § 17a tredje ledd
med slik:

Slutning:
Fglgende eiendommer under gardsnummer 29 pa Nesbddeegrett til Seterveien,
Skanseveien og Torsbakken: Bnr. 9, 271, 294, 323, 358, 485, 326, 353, 381, 388, 389,
396, 398, 889, 400, 405, 406, 407, 423, 425, 432, 456, 457, 517, 519, 530, 531, 534, 535,
536, 614, 711, 619, 623, 850, 370, 577, 385, 4856, 877, 408, 440, 497, 422, 564, 424, 516,
455, 476, 458, 581, 465, 466 og 618.
Vedtaket er enstemmig.
Det rettsfastsettende vedtaket kan ankes til Bingalagmannsrett, Oslo innen 1 —en- maned
etter forkynning, jf. jordskifteloven 88 61 andesltl farste punktum og 63 farste ledd fagrste
punktum. Det vises for gvrig til jordskiftelovengkar.
Jordskifteretten har ikke behandlet eventuelle ettgr for eiendommer som ikke har vaert
parter i saken. Deres eventuelle vegretter er ubavalenne sak.

Lillestrem 25. august 2008

Halvor Western/s Ove Flg/s Siri Gaunt Kielland/s
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JORDSKIFTERETTSM@T

Rettsmgtedag:
Sted:

Sak nr.:
Saken gjelder:
Rettens leder:
Meddommere:

Protokollfgrer:

Saken er krevd av:

Til behandling:

Parter:

28.08.2008
Nesodden Samfunnshus i Nesodden
0200-2007-0029 Seterveien

Krav om sak etter jordskifteloven § 2

Jordskiftedommer Ove Flg
Siri Gauthun Kielland, Viggo Hansteens vei 47, 1&f@lhamar
Halvor Western, @vre Hagavei, 2150 Arnes

Sigmund B. Skard

Helena Brembu

Avklaring av parter og bruk (helarsbolig/fritidsmgl
Merknader til forslag til vedtekter.

Synspunkter pa andelsfordeling.

Andre spgrsmal som partene gnsker a ta opp.
Videre framdrift av saken.

abrwNE

Tove Lenschow, eier av gnr. 29/9

Ottar Nyborg, eier av gnr. 29/9

Per Odvar Norup Nyborg, eier av gnr. 29/9

Anett Nordli og Espen U. Johannesen, eier av g7
Carl-Olav Scheible, eier av gnr. 29/294

Anne-Karin Scheible, eier av gnr. 29/294

Kari Noodt Poppe og Asbjagrn E. Johannesen, eignav29/323
Kjetil Rygh, eier av gnr. 29/325

Mette Sandnes Per Gartner, eier av gnr. 29/326

Hanne Holmesland og Terje Karlsen, eier av gni323/
Biseth Mikkelsen, eier av gnr. 29/358

Hans Christian Monsen, eier av gnr. 29/370, 29/577
Henning Will Monsen, eier av gnr. 29/370, 29/577

Annik Myhre, eier av gnr. 29/370, 29/577

Benthe Nilsen, eier av gnr. 29/381

Kjersti Kolstad, eier av gnr. 29/385, 29/486

Bjarn Tore Larsen, eier av gnr. 29/388

Elisabeth Mogal og Harald Sandnes, eier av gnB8®/
Svein Rune Schartum, eier av gnr. 29/395, 29/477
Annika Skara og Kristian Sandvik, eier av gnr. 2&/3
Janne Lexow og Anders Helge Wirak, eier av gnr328/29/889
Ingrid Pedersen, eier av gnr. 29/400

Hans Peter Wesge, eier av gnr. 29/405

Morten Wesge, eier av gnr. 29/405

Brita Heian Grgnli, eier av gnr. 29/406

Trine Jahr Hegdahl og Yngve Sundvor, eier av ga4@7
Sigrid Lykkjen, eier av gnr. 29/408, 29/440, 29/497

lldiko Maria J. og Pal Laszlo Kiss, eier av gnr/422, 29/564
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Terje Lundsrud, eier av gnr. 29/423

Janne Maj Back, eier av gnr. 29/424, 29/516
Svanhild Rudshagen, eier av gnr. 29/425

Kari Vibeke Snildal, eier av gnr. 29/432

Styrk Stenstrgm, eier av gnr. 29/434

Lisbet Veiby, eier av gnr. 29/455, 29/476

Odveig Embjarg Nyborg, eier av gnr. 29/456

Jonny Poetzsch, aktuell eier av gnr. 29/457

Harald Andreas Engvik, eier av gnr. 29/458, 29/581
Lillebil L. Ofstad og Heikki Gunnari, eier av gr#9/465, 29/466, 29/618
Sigvart Brynildsen, eier av gnr. 29/485

Anne Gro Edstrgm, eier av gnr. 29/517

Kari Broch-Due, eier av gnr. 29/519

Arve Finsen, eier av gnr. 29/530

Helena Brembu, eier av gnr. 29/531

Ase og Daniel Erik Seether, eier av gnr. 29/534
Randi B. og Audun E. Hunskar, eier av gnr. 29/535
Trond Evensen, eier av gnr. 29/536

Elisabeth Frgyland, eier av gnr. 29/614, 29/711
Erik Plahte, eier av gnr. 29/614, 29/711

Sven Plahte, eier av gnr. 29/614, 29/711

Knut Johannessen, eier av gnr. 29/619

Hilmar Fredriksen, eier av gnr. 29/623

Anne Karin Hokholt og Bent Andersen, eier av gi&/85Q

Til stede: Peter Scheible, Asbjgrn Johannessen, Kjetil RyghQ&rtner, Roar

Granli, Trine Jahr Hegdahl, Ildiko Kiss, Janne NBack, Styrk
Stenstrgm, Kari Broch-Due, Helena Brembu og Erdhi.

De andre partene var lovlig innkalt, men mgtte ikke

Pa forespgrsel fra jordskiftedommeren framkom wigeih merknader til innkallingen til mgatet
eller til rettens sammensetning. Ingen visste orhdiol som kunne gjgre noen av rettens
medlemmer inhabile.

Partslista ble gjennomgatt.

Folgende dokument ble framlagt:
26.  Fullmakt fra Brita Heian Granli til Roar Grenli lest pa rettsmgtet 28.08.08
27.  Levert pa rettsmgtet 28.08.08 av Kjetil Rygh:
Fullmakt fra Ingrid Hein Pedersen til Kjetil Rygtiat. 26.08.08
Fullmakt fra Anne Hokholt og Bent Andersen til Kjg&Rygh, dat. 23.08.08
Fullmakt fra Anne-Gro Edstrgm til Kjetil Rygh, d&7.08.08
Fullmakt fra Kjersti Kolstad til Kjetil Rygh, dak7.08.08
Fullmakt fra Janne Lexow og Anders Wirak til Styr¥teilaget
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Dokumentene ble gjennomgatt i ngdvendig utstrekning
Partene fikk ordet for eventuelle merknader.

Generelle merknader.

Det ble gitt utrykk for at skillet mellom fritidseg helarsbruk bar knyttes til hva
bygningsmyndighetene har registrert. Dette gjeildeerlig grad med hensyn pa praktisering
av bestemmelse om endring av andeler som fglgadreebruk.

Det ble i denne sammenheng bemerket at kommungissereikke er korrekt. Det ble
opplyst at styret vil sende jordskifteretten kopiden listen veglaget sa langt har lagt til
grunn.

Jordskifteretten vil vurdere kriterier for fritidalk/helarsbruk ved fastsettelsen av andelene i
saken og ved utforming av bestemmelser i vedtektmnandelsendringer.

Det ble vist til listen vedlagt jordskifterettenselo av 07.07.08 at teigen av bnr. 370
beliggende ved bnr. 326 er belagt med bruksrettfetiesareal for flere av de
omkringliggende eiendommer; bnr. 271, 323, 326, 888 og 395-477. Det var ingen
merknader til opplysningen.

Merknader til forslag til vedtekter
Retten gikk gjennom forslag til vedtekter med kadiegg sendt partene i brev av 07.07.2008.

Generelt
Rettens formann orienterte naermere om reglene swaesforhold og om registrering av
laget i registre, jf. forslaget til vedtekter 89§ 8.

Det ble stilt spgrsmal om regler om innpakjgap.
Jordskifteretten vil vurdere a lage forslag til teesmelser om dette.

Det ble bemerket at det i forslaget bade er bregt&pene vegrett og medeier.
Jordskifteretten var enig i at dette kan virke digebg vil ga igjennom begrepsbruken.

Til lagets navn

Helena Brembu foreslo at laget bgr ha navn etterethe store vegen Seterveien.

Kari Broch-Due foreslo at laget bar hete Nyborglauetter snekkeren som i sin tid sto bak
utbyggingen.

Kjetil Rygh gnsket av praktiske arsaker & beholetegdmle navnet, bl.a. av hensyn til
nettsider, logo mv.

Roar Grgnli sa seg enig med Rygh.

Til 8 1 (om vegen)

Det ble vist til kartvedlegget til vedtektsforslage styremgte 19.08.08. Stien i gvre del av
Kleiva, som binder sammen Kleiva og Skanseveientananed og stiples som sti. Stien
mellom Seterveien 19 og 25 ma vises som sti p&tkarg ikke som veg.

Helena Brembu viste til at veien mellom Setervei@rog 25 er veg for kjgreadkomst og ikke
bare sti.

Rettens formann ba partene sende inn merknadeetm skriftlig.
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Til 8 5.2 (om flertallsvedtak)
Helena Brembu mente det matte inn at det skal g&iflig avstemning hvis et medlem
krever det. Kjetil Rygh var enig med Brembu i dette

Erik Plahte mente at det i andre avnitt tredje pumkbgr presiseres at det er hver eiendom
som har en stemme. | andre avnitt siste punktuntbbveere lederen som har dobbelstemme.

Kjetil Rygh gnsket presisering og konkretiseringo@gtemmelsene om mindretallsvern i
tredje avsnitt, med tanke pa lagets fremtidige tisaking.

Rettens formann opplyste at det ville bli tatt mer om dette og viste til ulovfestet rett,
hgyesteretts avgjgrelser om mindretallsvern.

Til 8 5.4 (om hva arsmgtet kan)
Henvisningen i 4. strekpunkt rettes til § 18.

Kari Broch-Due viste til nest siste strekpunkt. &bagr et veglag, og vann og kloakk skal ikke
veere med.

Rettens formann opplyste at saken er krevd og frethsom sak om vegvedlikehold.

Til 8 7.1 (om styrets sammensetning)

Etter noe diskusjon foreslo rettens formann atelddtorslaget endres, slik at det skal veere 5
medlemmer i styret, som er vedtaksfgrt nar mirstrtedlemmer deltar. Nar kun tre
medlemmer deltar ma vedtak veere enstemmige. Viumréver av de tre vegene veere
representert i styret, samtidig som bade fritidigignlog helarsboliger ogsa bgr veere
representert.

Pa forespgrsel fra rettens formann hadde ingenmadsk til forslaget.

Til 87.2 (om hva styret skal)
Det ble opplyst at vinterbrgytingen utfgres av kammen, og strekpunkt 8 ble derfor foreslatt
stragket.

Til 87.2 (om protokoll)
Kjetil Rygh foreslo at det presiseres at medlemnierefa tilsendt kopi av protokollen ved
henvendelse til styret.

Til 8 9 (om grunn til vegen)
Erik Plahte mente generelt at bestemmelsene ereutaselvmotsigende. Han mente ogsa at
begrepet "utbedring” ikke bgr benyttes i bestemerels

Jordskifteretten vil utforme et nytt forslag tilnpgraf, hvor det kommer tydelig fram i hvilke
unntakstilfeller laget kan ga inn pa andre eiendemm

Kjetil Rygh gnsket & fa inn bestemmelser om fiegran vegetasjon langs vegen.
Jordskifteretten vil forsgke a lage forslag til teesmelse om dette.

Til 8 16 (om investeringer)
Kjetil Rygh gnsket & fa apning for at laget kaopp lan. Han viste bl.a. til at man i praksis
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ma regne med at det vil oppsta situasjoner derlenkeedlemmer ikke uten videre kan makte
a betale forskuddsvis for tiltak.

Erik Plahte mente at adgangen til & ta opp |dfeild ma veere avgrenset til helt konkrete
tilfeller, og spgrsmalet om laneopptaket ma vaersldbiebehandlet og vedtatt pa
generalforsamling.

Jordskifteretten vil vurdere om det skal gis enrbeget adgang til & ta opp lan.

Andre forhold
Det ble vist til at mange kan ha problemer med fdtfiuridisk sprak. Retten bar derfor
presisere i klar tekst at det eksisterende lageibénntil jordskiftesaken er rettskraftig.

Jordskifteretten vil utforme forslag til overganggier.

Jordskiftekostnadene

Rettens formann redegjorde for jordskiftekostnaglejskl. 88 74 og 76 fgrste ledd. Etter
sistnevnte bestemmelse skal jordskiftekostnademizkes etter den enkelte part/eiendom sin
nytte av saken. Han viste videre til jskl. 8 74atte ledd og redegjorde for vilkaret retten har
til & redusere jordskiftekostnadene. Han vistattildenne saken har jordskifteretten hatt stor
nytte av bade det organisatoriske arbeid og veldlikisarbeid som er utfert av laget.

Videre fremdrift
Jordskiftedommeren redegjorde for det videre adiaied saken. Det legges opp til at saken
kan avsluttes rundt 15. oktober 2008.

Pa forespgrsel framkom ingen merknader til forhiagehe.

Saken utsettes inntil videre.

Retten hevet.
Nesodden, 28.08.2008

Siri Gauthun Kielland Ove Flg Halvor Western
(sign.) (sign.) (sign.)
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JORDSKIFTERETTSM@T

Rettsmgtedag: 13.11.2008

Sted: Jordskiftedommerens kontor, Lillestrgm

Sak nr.: 0200-2007-0029 Seterveien

Saken gjelder: Krav om sak etter jordskifteloven § 2

Rettens leder: Jordskiftedommer Ove Flg

Meddommere: Siri Gauthun Kielland, Viggo Hansteens vei 47, 1&f@lhamar

Halvor Western, @vre Hagavei, 2150 Arnes
Protokollfgrer: Sigmund B. Skard

Saken er krevd av: Helena Brembu

Til behandling: 6. Merknader til forslag til vedtekter.
7. Synspunkter p& andelsfordeling.
8. Andre spgrsmal som partene gnsker & ta opp.
9. Videre framdrift av saken.

Parter:

Tove Lenschow, eier av gnr. 29/9

Ottar Nyborg, eier av gnr. 29/9

Per Odvar Norup Nyborg, eier av gnr. 29/9

Anett Nordli og Espen U. Johannesen, eier av ghR 721
Carl-Olav Scheible, eier av gnr. 29/294

Anne-Karin Scheible, eier av gnr. 29/294

Kari Noodt Poppe og Asbjagrn E. Johannesen, eignav29/323
Kjetil Rygh, eier av gnr. 29/325

Mette Sandnes Per Gartner, eier av gnr. 29/326

Hanne Holmesland og Terje Karlsen, eier av gni323/
Biseth Mikkelsen, eier av gnr. 29/358

Hans Christian Monsen, eier av gnr. 29/370, 29/577
Henning Will Monsen, eier av gnr. 29/370, 29/577

Annik Myhre, eier av gnr. 29/370, 29/577

Benthe Nilsen, eier av gnr. 29/381

Kjersti Kolstad, eier av gnr. 29/385, 29/486

Bjarn Tore Larsen, eier av gnr. 29/388

Elisabeth Mogal og Harald Sandnes, eier av gnB8®/
Svein Rune Schartum, eier av gnr. 29/395, 29/477
Annika Skara og Kristian Sandvik, eier av gnr. 2&/3
Janne Lexow og Anders Helge Wirak, eier av gnr328/29/889
Ingrid Pedersen, eier av gnr. 29/400

Hans Peter Wesge, eier av gnr. 29/405

Morten Wesge, eier av gnr. 29/405

Brita Heian Grgnli, eier av gnr. 29/406

Trine Jahr Hegdahl og Yngve Sundvor, eier av ga4@7
Sigrid Lykkjen, eier av gnr. 29/408, 29/440, 29/497

lldiko Maria J. og Pal Laszlo Kiss, eier av gnr/422, 29/564
Terje Lundsrud, eier av gnr. 29/423
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Janne Maj Back, eier av gnr. 29/424, 29/516
Svanhild Rudshagen, eier av gnr. 29/425

Kari Vibeke Snildal, eier av gnr. 29/432

Styrk Stenstrgm, eier av gnr. 29/434

Lisbet Veiby, eier av gnr. 29/455, 29/476

Odveig Embjarg Nyborg, eier av gnr. 29/456
Jonny Poetzsch, aktuell eier av gnr. 29/457

Harald Andreas Engvik, eier av gnr. 29/458, 29/581
Lillebil L. Ofstad og Heikki Gunnari, eier av gr#9/465, 29/466, 29/618
Sigvart Brynildsen, eier av gnr. 29/485

Anne Gro Edstrgm, eier av gnr. 29/517

Kari Broch-Due, eier av gnr. 29/519

Arve Finsen, eier av gnr. 29/530

Helena Brembu, eier av gnr. 29/531

Ase og Daniel Erik Seether, eier av gnr. 29/534
Randi B. og Audun E. Hunskar, eier av gnr. 29/535
Trond Evensen, eier av gnr. 29/536

Elisabeth Frgyland, eier av gnr. 29/614, 29/711
Erik Plahte, eier av gnr. 29/614, 29/711

Sven Plahte, eier av gnr. 29/614, 29/711

Knut Johannessen, eier av gnr. 29/619

Hilmar Fredriksen, eier av gnr. 29/623

Anne Karin Hokholt og Bent Andersen, eier av gi&/85Q

Til stede: Ingen av partene var innkalt eller til stede.

Folgende dokument ble framlagt:

30. Brevtil parter datert 17.10.2008
vedlegg 1: kopi av rettsbok fra rettsmgtet 28.88.0
vedlegg 2: forslag til kart datert 02.10.08
vedlegg 3: forslag til andeler, liste over eiendiean med bruk og andeler
vedlegg 4: revidert forslag til vedtekter

31. Kommentarer til forslag til vedtekter fra HelenaeBrbu datert 29.10.08

32. Merknader til forslag til vedtekter fra Erik Plaltatert 05.11.2008

Dokumentene ble gjennomgatt i ngdvendig utstrekning

Jordskifteretten fattet slikt enstemmig

rettsendrende vedtak:
Forslag til presisering av avgrensingen av bruksiogen, forslag til andeler, forslag til
overgangsbestemmelser og revidert forslag til \edteble sendt partene i brev av
17.10.2008, med merknadsfrist 05.11.2008. Ved nasl&imistens utlgp har det kommet
merknader fra Helena Brembu og Erik Plahte.

0200-2007-0029 Seterveien Akershus og Oslo jortdsikift



Avgrensing av bruksordningen

Retten konstaterer at Helena Brembu tiltrer at megellom Seterveien 19 og 25 skal veere
med i ordningen pa samme mate som bl.a. avstiklereeterveien inn mot Kleiva, slik den
ogsa er vist i kartvedlegget til brevet til partenel7.10.2008.

Det har ikke tilkommet nye momenter eller synspankt

Retten legger til grunn at denne vegen ikke hammgjengangsfunksjon, og vurderer det derfor
slik at vegen ikke er naturlig & definere som\étigen betjener flere eiendommer. Retten
finner etter dette a stadfeste avgrensing av ogimiog forholdet mellom stier og veger som i
det utsendte kartforslaget.

Vedtekter og andeler

Helena Brembu tar opp spgrsmal om nytte i forhibkbstnader ved saken. Nytten er ikke
lovbundet til verdistigning pa eiendommen. Skjgmasgissene for nytteverdien vil veere
knyttet til vegstandard, trafikksikkerhet, et efiekvedlikehold og stiftingen av et lag som
har fatt kjgreregler for en god forvaltning av déualle veger. Det vises til jordskifteloven 88§
1, 3a 0g 42. Det vises videre til Ot. prp. nr. 358-79) og til juridisk teori, jf. jordskifteloven
kommentarutgave av Austena og @vstedal, 3. utga06.2Det foreligger ogsa lang og sikker
rettspraksis for dette. Nar det gjelder forslagetrdring av andeler, viser retten til
jordskifteloven 8§ 29 farste ledd som forutsettedeitskal leggest til grunn en objektiv
normert vurdering av eiendommen. At eieren et Rlesyet annet ar bruker bil, osv. kan ikke
tillegges starre vekt. Det ville ogsa medfgre bauknabopoliti” for & kontrollere den til
enhver tid pastatte bruk. Det vises til rettskilleom er nevnt ovenfor.

Nar det gjelder planer etter plan- og bygningslowentuell bruk av
ekspropriasjonsinstituttet for privat veg, mv. erigordskifteretten til at dette ligger utenfor
rettens myndighetsomrade. Henvisningen til veglavexd hensyn til ekspropriasjon er gjort
kun av pedagogiske grunner. Det ligger til lagetdevil bruke hjemmelen eller ikke. De
gvrige punkter i brevet har veert tatt opp i rettsn#dligere.

Erik Plahte tar opp spgrsmal om presisering av emskapet i veglaget, rettighetene til
parter som pr. i dag ikke har andel, reglene foedpging av stemmer, samt spgrsmal om
lederens dobbeltstemme ved valg. Han mener ogs@lane om grunn til vegen bgr endres.

Plahte foreslar at 8 9 punkt 1 om grunn til vegenut av vedtektene under henvisning til at
det finnes regler om dette i vegloven 8 53. Joftisigtten viser til at vedtektene i flere
henseende er gjengivelse og presisering av gjeddexttd Formalet er & gi partene et godt
verktgy og grunnlag for & forvalte vegen utenniheer tid & matte lete etter egnede
rettsregler i lovtekst og rettskilder. Med de psesinger som i lgpet av prosessen har kommet
innipunkt 2 - 4189, finner retten det riktigo&holde § 9 punkt 1 uendret.

Jordskifteretten er enig i at det presiseres hvem esr medlemmer i veglaget.

Nar det gjelder reglene for beregning av stemniengf retten ikke grunn til & endre pa dette.
Retten star fast ved at den enkeltes forpliktélseglaget skal gjenspeiles i den innflytelse
medlemmet har i laget. De ubebygde eiendommer rfittepende betale for investeringer
og vedlikehold som utfgres dersom de fikk stemnésgtarsmal som gjelder slike tiltak.
Etter rettens vurdering ville dette framsta sonmetig.
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Sett hen til at enkelte eiendommer ikke har arfdetli de ikke benytter vegen, finner retten
det riktig & presisere at alle medlemmer har fgssiett, mgte- og talerett i arsmgate.
Jordskifteretten viser for gvrig til at det ikkevagloven § 55 som regulerer vedtektene, men
jordskifteloven § 34 farste ledd.

Jordskifteretten er for gvrig enig i at dobbeltsteem ved avstemninger skal ligge til lederen,
ikke mgtelederen, og at det ikke kan brukes dobtesitme ved valg.

Overgangsbestemmelser

Slik jordskifteretten ser det, vil det veere en &rdm det nye laget kommer i gang med
forvaltningen av vegen i henhold til de nye vedeekt med virkning fra og med 2009.
Jordskifteretten foreslo i brevet av 17.10.2008tyatet i det gamle veglaget far ansvar for &
kalle inn til et ekstraordinzert (konstituerendegndete for & fa driften inn under de nye
vedtektene, med en rimelig frist til & kalle inteetat saken er rettskraftig. Det har ikke
kommet merknader til forslaget, og jordskifterettastsetter slik bestemmelse.

Jordskiftekostnader

Jordskiftekostnadene fglger av jordskifteloven ®@4itgjar i alt kr 82 642,—, hvor

kr 72 412 ,— er gebyr og resten er kostnader tildneamere. Jordskifteretten setter ned
gebyrutgiftene slik at de samlede jordskiftekoséaredblir kr 39 600,—, jf. jordskifteloven §
74 attende ledd. Reduksjonen begrunnes med atlarbengden i saken avviker sterkt fra
arbeidsmengden i tilsvarende saker. | denne sakemeken - i ikke ubetydelig grad — bygge
pa eksisterende vedtekter og et velfungerende. styre

| sak etter jordskifteloven § 2 bokstav c skal kaskene fordeles etter nytten, jf. jskl. § 76.
Jordskifteretten har kommet til at samtlige eiendwmbhar like stor nytte av saken.

Slutning:

1. Det fastsette slike vedtekter for Seterveien, Skasien og Torsbakken som inntatt
nedenfor. Kartvedlegg til vedtektene fglger somlegg til denne rettsboken.

2. Styret i det gamle veglaget kaller inn til et eastdineert (konstituerende) arsmeate for
a fa driften inn under de nye vedtektene. Mgtet akholdes innen 2 maneder etter at
jordskiftesaken er rettskraftig.

3. Jordskiftekostnadene fordeles mellom partene glpstllingen i de avsluttende
bestemmelsene nedenfor viser.

I. VEDTEKTER FOR SETERVEIEN, SKANSEVEIEN OG TORSBAK KEN

§ 1. VEGEN
Vegen omfatter Seterveien, Skanseveien og Torsiaklaent stier, som vist pa kart vedlagt
rettsboken i sak 0200-2007-0029 for Akershus o@ @stskifterett.

§ 2. FORMAL OG ANSVAR

Veglagets formal er & vedlikeholde og sarge fstrikkelig vegstandard, om ngdvendig

ved opprusting/omlegging. Vegen skal pa tidsmessite tjene bolig- og fritidsboliginteressene
innenfor vegens dekningsomrade.

Laget er et eierlag og har delt, ubegrenset ansamsvar med andelen i laget, jf. § 3 (proratarisk
ansvar), jf. jordskifteloven § 34 b.
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8§ 3. VEGRETT

Folgende eiendommer, alle under gnr. 29 i Nesoddammune, har vegrett i vegen med slike

andeler:
Bnr. Bruk av grunn Andel
9 Ubebygd(veggrunn)
271 Helarsbolig 1
294 Fritidsbolig 0,6
323 Heldrsbolig 1
325, 358, 485 | Helarsbolig 1
326 Helarsbolig 1
353 Fritidsbolig 0,6
381 Heldrsbolig 1
388 Fritidsbolig 0,6
389 Heldrsbolig 1
396 Helarsbolig 1
398, 889 Helarsbolig 1
400 Heldrsbolig 1
405 Fritidsbolig 0,6
406 Fritidsbolig 0,6
407 Helarsbolig 1
423 Fritidsbolig 0,6
425 Heldrsbolig 1
432 Fritidsbolig 0,6
434 Heldrsbolig 1
456 Helarsbolig 1
457 Helarsbolig 1
517 Fritidsbolig 0,6
519 Heldrsbolig 1
530 Helarsbolig 1
531 Fritidsbolig 0,6
534 Fritidsbolig 0,6
535 Helarsbolig 1
536 Fritidsbolig 0,6
614 Ubebygd 0
711 Ubebygd 0
619 Heldrsbolig 1
623 Fritidsbolig 0,6
850 Fritidsbolig 0,6
370 Ubebygd 0
577 Ubebygd 0
385, 486 Fritidsbolig 0,6
395, 477 Helarsbolig 1
408, 440, 497 | Helarsbolig 1
422, 564 Fritidsbolig 0,6
424, 516 Helarsbolig 1
455, 476 Fritidsbolig 0,6
458, 581 Fritidsbolig 0,6
465, 466, 618 | Helarsbolig 1
Sum andeler 32,4

Eier av eiendom som har vegrett er medlem i veglagelelen og medlemskapet falger

eiendommen og kan ikke skilles fra denne.
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Dersom en eiendom blir delt og den fradelte paaaeadbgner til vegen, har denne rett og plikt til &
bli med i veglaget. Andelsfordelingen endres stikyaparsell tillegges en andel tilsvarende den
aktuelle og paregnelige bruk. De matrikkelnummen swenfor er nevnt sammen, er & betrakte
som én eiendom.

Andel for helarsbolig er 1 — en — pr. boligenheidel for fritidsbolig er 0,6 —nullkommaseks —
pr. fritidsboligenhet. Ubebygd eiendom med vegdnattikke andel far vegretten tas i bruk.

Dersom en fritidsboligenhet omgjares til helarshetihet eller omvendt, gkes eller reduseres
andelen til svarende.

Ved nye andeler eller endrede andeler endres sdeiariilsvarende.

Ved vurdering av endring av andeler, bar det leggés pa hvilken bruk bygningsmyndighetene
har tillatt for den aktuelle eiendommen.

§ 4. ARBEIDSAR OG FORPLIKTELSE
Regnskaps- og arbeidsaret fglger kalenderaret.t ldigéorpliktet av lederen sammen med
kassereren.

§ 5. ARSM@TE

1. Konstituering

Arsmagtet er lagets gverste myndighet. Ordinzert dirsiskal holdes i midten av august hvert &r.
Et medlem kan la seg representere ved fullmektig skeftlig fullmakt.

Lederen innkaller til &rsmgate.

Innkallingen skal skje skriftlig med minst fire ukevarsel. Sakslisten skal fglge innkallingen.
Saker som en gnsker behandlet pa arsmgtet, maawessskriftlig og veere mottatt av styret innen
1. juli.

Arsmgtet er vedtaksfart ndr innkallingen har skjpédovlig mate. Arsmgtet kan ikke fatte
bindende vedtak i andre saker enn de som er navmkallingen.

Det enkelte vedtak pa arsmetet blir gjort med afidirtall blant de eiendommer som er
representert i mgtet (simpelt relativt flertallled/avstemning og valg har hver eiendom stemme i
samsvar med sin andel etter § 3. Dersom alle geenin det, kan avstemning skje ved at hver
eiendom har en stemme.

Dersom ett medlem krever det, skal avstemningsilig.
Ved skriftlig avstemning blir blanke stemmer regsem ikke avgitte stemmer.

Likt stemmetall ved valg blir avgjort med loddtrékg. Ved stemmelikhet ellers har lederen
dobbeltstemme.

Eier av ubebygd eiendom har ikke stemmerett edend paragraf. Eier av slik eiendom har
mgterett, forslags- og talerett pa arsmgatet.

2. Flertallsvedtak

Flertallsvedtak ma bygge pa "likhetsgrunnsetningé&ihértallets vedtak ma ikke fare med seg
usaklig forskjell pa rettighetene til flertall ogmdretall. Flertallets vedtak ma ikke pafgre noen
som har vegrett starre kostnader og ulemper ena.rffertallets vedtak ma ha fellesskapets vel
for gye og ikke gi urimelige fordeler til flertatlél skade for mindretallet.

3. Arsmgtet skal:
» Velge mgteleder.
» Velge protokollfarer.
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Godkjenne innkalling, fullmakter og saksliste.

Velge to personer som sammen med lederen skal skroler protokollen.

Behandle styrets arsmelding og det reviderte rexpesk arbeidsplan og budsjettforslag.
Behandle innkomne saker.

Velge leder.

Velge s& mange styremedlemmer med vararepresemsamestar pa valg. Sa langt rad bar
det veere minst €n representant fra hver av deefgene i styret.

Velge to revisorer med vararepresentanter for.t&ider farste aret er den ene pa valg etter
loddtrekning.

Velge valgkomité.

Vedta innbetaling av ngdvendige midler til drift wedlikehold.

Vedeta retningslinjer for vedlikeholdet og vilkarfildelinga av dette.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

VVVVY VY VVVVVYVY

Videre kan arsmgtet bl.a.:
Delegere annen myndighet til styret og evt. oppsyars.
Vedta godtgjarelse for tillitsvalgte.
Vedta opptak av nye medlemmer og de gkonomiskemwgelle vilkar for dette.
Vedta endringer av vedtektene, jf. § 18.
Vedta stgrre omlegginger/utbedringer, evt. nyankeggegen.
Vedta tilsetting av oppsynsmann, instruks og |gitkér
Vedta retningslinjer for egeninnsats eller dugneuksd
Vedta innkjgp av utstyr.
Vedta innbetaling av forskudd.
Vedta & forsikre seg mot erstatningsansvar.
Vedta retningslinjer for samrad og samarbeid meddigheter og andre om forhold som
gjelder vegen. Vedta andre saker som angar vegen.

VVVVVVYVVVYYHP

Det skal fgres protokoll for &rsmatet. Protokokéml underskrives av lederen og to personer
valgt pa matet.

§ 6. EKSTRAORDINART ARSM@TE

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret fmesentanter for 1/3 av andelene krever det.
Frist og framgangsmate for innkalling er den sarsoma for vanlig arsmgte. Sakslista skal falge
innkallingen. Det kan bare fattes vedtak i de salsam er nevnt i innkallingen.

Det skal fares protokoll for mgtet. Protokollenlskaderskrives av lederen og to personer valgt
pa matet.

§ 7. STYRET

1. Sammensetting

Laget blir ledet av et styre pa fem medlemmeryrestskal hver av de tre vegene veere
representert, og det skal veere representantedét# belarsboliger og fritidsboliger. Det velges
vararepresentanter i samsvar med dette.

Styret er vedtaksfgrt nar minst tre medlemmer deMar kun tre styremedlemmer deltar, ma
vedtak veere enstemmige. Ved gkonomiske avgjgrekstikassereren delta.

Styremgte skal holdes sa ofte lederen finner dévenedig eller nar minst to av styremedlemmene
krever det.

Styret velger selv kasserer og sekreteer blantrsgwemmer.

Styremedlemmene blir valgt for to ar om gangen, hi@vel slik at to medlemmer — etter
loddtrekning — star pa valg etter fgrste aret.

Saker av mindre betydning, eller saker som ma kateamurtig (f.eks. tiltak i samband med
telelgsning) kan avgjgres av lederen alene. Sliggeelser skal refereres i fgrste styremgte.

2. Etter retningslinjer fra arsmgatet skal styret:
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Arrangere arsmgte, legge fram arsmelding og revigdgnskap for foregdende ar og forslag til
budsjett og arbeidsplan for kommende ar.

Lede driften av vegen, sette bort arbeid, fargnilsied arbeid, m.v. i samsvar med
vedtektene, vedtak pa arsmgtet og godkjent budsjedrbeidsplan.

Sette i gang mindre arbeid som ma gjeres for drbiskiade pa vegen og i den sammenheng
gjgre ngdvendige innkjgp.

Kreve innbetaling av avgifter og vedtatte forskudd.

Sgrge for ordnet regnskapsfgring og revisjon.

Tilsette vegoppsyn i samsvar med arsmgtevedtak.

Sarge for forsvarlig vedlikehold, rydding av vegtenhgvling og grusing, kontroll av
stikkrenner, veggrafter o.l.

Dersom kommunen ikke forestar vinterbrgytinga, lysbrgytinga og godta tilbud.

Hindre ufornuftig bruk av vegen ved & regulereikigii kortere eller lengre tid, f. eks. under
telelgsning og i regnperioder.

Falge opp inndriving ved manglende betaling.

Falge opp krav overfor medlemmer som ikke rettgretter vedtekiene og gjeldende vedtak.
Avtale saerskilt bruk etter§ 10.

Avgjare spgrsmal fra andre personer, foreningeomlbruk av vegen.

Vedta & melde laget inn i aktuelle registre.

Gjennomfgre andre saker som arsmgtet palegget.styre

VVVVVY VV VYVVVV VY V V

3. Protokoll
Det skal fgres mgteprotokoll for styremgtene. Falten skal veere tilgjengelig for samtlige
medlemmer. Medlemmer kan f& tilsendt kopi av protighn ved henvendelse til styret.

§ 8. LEDER
Lederen i laget har ansvaret for — og fullmakt-td melde laget inn i aktuelle og lovpalagte
offentlige registre. Kopi av protokollen sendes tegtner ved henvendelse til styret.

8§ 9. GRUNN TIL VEGEN

1. Veggrunn
Ved framtidig opprustning og mindre omlegging agewe, skal grunneiere som har eiendommer
som har vegrett og som grenser til vegen stillegtil disposisjon til vegformal som f. eks. grafte
og stikkrenner. Laget har rett til & fierne veggmasom kan veere trafikkfarlig langs vegen.

2 Erstatning

Avtale om erstatning for tiltak etter § 9.1 skalreamngatt fer tiltak settes i gang. For gvrig gise

til vegloven kap. VIl om privat ekspropriasjon. fek pa veg som medfgrer skade pa avkjarsler,
ved f. eks. heving eller senking av vegbanen, silsthttes av laget, og kostnadene fordeles pa den
enkelte eiendom i samsvar med andelene under § 3.

3. Varsel

Styret har plikt til & varsle aktuelle grunneieréielig tid fer tiltak som nevnt under pkt. 1
iverksettes. Det skal settes en frist pA minst @edér for grunneierne til a fierne vegetasjon pa
egen eiendom fgr fjerningstiltak iverksettes.

4. Ngdhandlinger

Styret kan i seerlige tilfeller, f. eks. ved stameglbarsmengder, flom under varlgsning, mv.
iverksette ngdvendige tiltak p& vegen eller paailgende eiendom som f. eks. bortledning av
overflatevann for & forhindre skade pa veg elleeipddom. Slike tiltak kan utfares ogsa i de
tilfeller det ikke lar seg gjgre & varsle aktugtanneiere fer tiltak iverksettes. Eventuelle spwils
om erstatning avgjgres etter bestemmelser i Logkadeserstatning.

0200-2007-0029 Seterveien Akershus og Oslo jortskift 22



§ 10. DRIFTS- OG VEDLIKEHOLDSKOSTNADER
Kostnader til drift og vedlikehold av vegen skdlkutes pa hver enkelt eiendom i forhold til
andelen i vegen etter § 3 og kreves inn forskuddsvi

Ngdvendig transport som ma skje i perioder styaetavgrenset bruken av vegen jf. § 7.2, kan
avtales pa vilkar fastsatt av styret.

§ 11. BRUK AV VEGEN

Eiere av eiendommer som har vegrett, har rettté¢@ytte vegen til slik bruk som falger av
vanlig paregnelig bruk av eiendommene. De som benyegen plikter & yte vederlag til
vedlikeholdet slik det gar fram av disse bruksondsireglene og slik arsmgatet for veglaget
bestemmer.

§ 12. DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Styret i veglaget sgrger for at det lgpende somoterintervedlikehold blir gjennomfgrt, slik dette
er vedtatt eller lagt til grunn pa arsmatet. Veeliikldet ma kun skje innenfor det som er vegareal,
inklusiv vegbane, skjeeringer og fyllinger.

Det ma ikke etableres tiltak i vegarealet som héntruken av vegen innenfor vegbanen.

§ 13 EKSTRAORDINZAR SKADE
Den som forarsaker skade pa vegen, ut over vadlittgje, plikter & sette den i stand igjen, uten
kostnad for de gvrige i veglaget.

Dersom utbedring ikke skjer, vil § 14 bli gjort lgjende.

§ 14. ANSVAR FOREKSTRAORDINAR SKADE

Alle som bruker vegen og som ikke holder seq tiltektene eller retter seq etter palegg fra styret,
er selv ansvarlig for skader de pafarer vegen.eDgtlder skader som pafgres vegen ved
uaktsomhet eller forsett. Dersom slike skader tidkeutbedret tilfredsstillende, kan styret fa utfg
utbedringen for medlemmets regning. Skader sonregifieegen av tredjemann reguleres av
alminnelige erstatningsrettslige regler, jf. Lov skadeserstatning.

§ 15. OVER - OG UNDERSKUDD
Underskudd ma dekkes av medlemmene og utligness\sa med andelsforholdet i laget, jf. § 3.
Evt. overskudd skal ga til drift av laget.

§ 16. INVESTERINGER

Anleggskostnader og kostnader med andre vedtatéstiexinger skal utlignes pa medlemmene i
forhold til andelen i vegen og kreves inn forskudslsVedtak om utligning ma ikke pafare noe
medlem stgrre kostnader og ulemper enn nytte.

Laget kan bare i seerlige tilfeller oppta lan. Lamétknyttes til et konkret prosjekt og ma veere
seerskilt behandlet og godkjent pa arsmeatet.

§ 17. UTMELDING

Det er ikke lov til & melde seg ut av laget. Medi&apet er knyttet til den enkelte eiendom og kan
ikke skilles fra denne. Ved salg av eiendom fglgedlemskapet eiendommen, og selger har ikke
krav pa a fa tilbake innbetalt andel eller del aghagets formue. Dette overfares til ny eier.

§ 18. ENDRINGER

For & endre disse vedtektene kreves 2/3 flertadleeframmagtte, regnet etter andel, jf. § 3. Ved
andre gangs behandling kreves likevel bare valditgll (simpelt relativt flertall) blant de
frammagtte, regnet etter andel. Vedtektsendringilkemskje far 3 ar etter at jordskiftesaken er
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rettskraftig, med mindre det blir vedtatt enstemriigntak er 88 2, 17 og 18 som ikke kan endres.
Endringer av andeler etter 8§ 3 kan gjgres som iméstgaragrafen.

Annen endring av 8 3 kan bare gjgres ved vesentliiggging eller forlengelse av vegen, bygging
eller opptak av nye sideveger og andre forhold som intbgegrad endrer forutsetningene for
kostnadsfordelingen. Endringen skal i tilfelle stérhold til nytteverdien etter
omleggingen/forlengelsen av vegen. Dersom det likikeenighet om fordelingen, kan spgrsmalet
bl.a. lgses ved utenrettslig mekling, frivillig dojift, de alminnelige domstoler eller
jordskifteretten etter jordskifteloven § 4.

Jordskifteretten fastsatte slike

avsluttende bestemmelser
Jordskiftekostnader
Jordskiftekostnadene fglger av jordskifteloven ®d4itgjar i alt kr 82 642,—, hvor
kr 72 412,- er gebyr og resten er kostnader tilcioatmere. Jordskifteretten setter ned
gebyrutgifter slik at de samlede jordskiftekostrablir kr 37 800,-, jf. jordskifteloven § 74
attende ledd.

| sak etter jordskifteloven § 2 bokstav c skal kastene fordeles etter nytten, jf. jskl. § 76.
Jordskifteretten har kommet til at samtlige eiendwmbhar like stor nytte av saken.
Kostnadene fordeles etter dette slik:

Bnr. Skal betale Bnr. Skal betale

9 kr 900 1 457 kr 900,
271 kr 900, 517 kr 900,
294 kr 900, 519 kr 900,
323 kr 900, 530 kr 900,
325, 358, 485 kr 900,- |531 kr 900,
326 kr 900, 534 kr 900,
353 kr 900, 535 kr 900,
381 kr 900, 536 kr 900,
388 kr 900, 614, 711 kr 900,
389 kr 900, 619 kr 900,
396 kr 900, 623 kr 900, 1
398, 889 kr 900, |850 kr 900,
400 kr 900, 370, 577 kr 900,
405 kr 900, 385, 486 kr 900,
406 kr 9001 395, 477 kr 900,
407 kr 900, 408, 440, 497 kr 900 -
423 kr 900, 422, 564 kr 900,-
425 kr 900, 424,516 kr 900,
432 kr 900, 455, 476 kr 900,
434 kr 900, 458, 581 kr 900,
456 kr 900, 465, 466, 618 kr 900 -

De skyldige belgp skal betales til Akershus og Qmidskifterett innen 15 — femten dager fra
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forkynning.

Tinglysing

Nar saken er rettskratftig, vil jordskifterettengiyse saken pa falgende eiendommer i
Nesodden kommune:

Gnr. 29 bnr. 9, 271, 294, 323, 325, 326, 353, 338, 381, 385, 388, 389, 395, 396, 398,
400, 405, 406, 407, 408, 422, 423, 424, 425, 432, 440, 455, 456, 457, 458, 465, 466, 476,
477, 485, 486, 497, 516, 517, 519, 530, 531, 538, 536, 564, 577, 581, 614, 618, 619, 623,
711, 850 og 889.

Forkynning
Forkynning skjer ved at utskrift av rettsboka BEndt i brev med mottakskvittering.

Anke
For rettsmiddel gjelder reglene i kap. 7 i jordkdven.

Ikrafttreden
Saken trer i kraft 1 — en — maned fra forkynningersom den ikke blir anket.

Retten hevet, saken avsluttet.
Lillestrom, 13.11.2008

Siri Gauthun Kielland/s Ove Flg/s Halvor Western/s
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